CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUM. CAL-0225-01, PARA CONTRATACION DE L0§. l'-T’Rlcu‘ c
SERVICIOS DE ALQUILER DE 81 ESTACIONAMIENTOS PARA COLABORADORES TSS POR 24° %, LA‘"“QQ"
MESES, 2DA CONVOCATORIA, REFERENCIA: PROCESO DE EXCEPCION DE EXCLUSIVIDAD QTﬂgg.D’\'.rr
POR SELECCION COMPETITIVA NUM. TSS-CCC-PEEX-2024-0010.

ENTRE: De una parte, TESORERIA DE LA SEGURIDAD SOCIAL, con su Registro Nacional de
Contribuyente ndm. 4-01-51707-8, institucidn auténoma y descentralizada del Estado
Dominicano adscrita al Ministerio de Trabajo, creada en virtud de Ley nim. 87-01 que crea
el Sistema Dominicano de Seguridad Social, modificada por la Ley num. 13-20, del 7 de
febrero del afio 2020, con domicilio y asiento social ubicado en Avenida Tiradentes, num.
33, Torre Presidente Antonio Guzman, 5to piso, sector Ensanche Naco de esta ciudad de
Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana, debidamente representada por el
sefior HENRY SAHDALA DUMIT, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la Cédula
de Identidad y Electoral nim. , domiciliado en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito
Nacional, en su calidad de Tesorero, segln lo establecido en el Decreto Presidencial num.
615-24, dictado en fecha 23 de octubre del afio 2024, que para los fines del presente
contrato, se denominara “LA INSTITUCION CONTRATANTE”, o por su nombre completo o
por sus siglas “TSS”, indistintamente;

Y de otra parte, INMOBILIARIA VARELA SRL, sociedad comercial organizada de conformidad
con las leyes de la Republica Dominicana, debidamente registrada en el Registro Mercantil
bajo el nim. 54825SD, y en el Registro Nacional de Contribuyente bajo el nim. , con
Registro de Proveedor del Estado nim. 123166, con su domicilio en la avenida
Luperén No. 57, Esquina Francisco Prats Ramirez, sector Los Restauradores, de esta ciudad
de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana, debidamente representada
para los fines del presente contrato por el Sefior JAVIER SANCHEZ VARELA, dominicano,
mayor de edad, portador de la Cédula de Identidad y Electoral nim. 001-1364055-1,
domiciliado en esta Ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana,
quien actua en su calidad de gerente, segun lo establecido en su Registro Mercantil, quien
para los fines del presente contrato, se denominara “LA ARRENDADORA” o por su razgp, N QE\‘

v

social, indistintamente; y/4 0‘" \

[/ Yo

Para todos los fines y consecuencias del presente contrato, cuando fueran mencio adas
conjuntamente, se les denominara LAS PARTES.

\:\\/
PREAMBULO //

POR CUANTO: Que de conformidad con las disposiciones del articulo 138 de la Constltucmn S
dominicana la Administracién Publica “estd sujeta en su actuacidn a los principios de eficacia,

jerarquia, objetividad, igualdad, transparencia, economia, publicidad y coordinacién, con
sometimiento pleno al ordenamiento juridico del Estado”, por lo que la LA INSTITUCIO @‘/"\
CONTRATANTE en cada una de sus actuaciones, debe garantizar su observancia y ent @

cumplimiento. (2[ RNC

7V1:)O‘5

a ¢+ Que la Constitucion Dominicana consagra dentro de sus principios,
N m“"“mrdanaa con el Estado social y democratico de Derecho, los servicios publicos que .
stido debe proveer a sus ciudadanos, los cuales tienen un caracter progresivo. En ese
| articulo 147 de la Constitucion establece que: “Los servicios publicos estin
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&3finados a satisfacer las necesidades de interés colectivo. Seran declarados por ley. En

secuenaa (...) 2) Los servicios publicos prestados por el Estado o por los particulares, en
odalidades legales o contractuales, deben responder a los principios de universalidad,
cesibilidad, eficiencia, transparencia, responsabilidad, continuidad, calidad, razonabilidad

y equidad tarifaria (...)".

POR CUANTO: La Ley nium. 340-06 sobre Compras y Contrataciones de Bienes, Servicios y
Obras y sus modificaciones, del 18 de agosto de 2006, asi como su Reglamento de Aplicacion
contenido en el Decreto nim. 416-23 del 14 de septiembre de 2023, establecen los
diferentes procedimientos de seleccién de proveedores a ser utilizados por los entes y
organos de la Administracion Publica, su debido proceso y todo el ciclo del procedimiento
de contratacion que abarca hasta la administracion, gestion y liquidacion del contrato.

POR CUANTO: Que el articulo 28 de la Ley nim. 340-06 y sus modificaciones, establece las
cldusulas obligatorias de los contratos, se cita: “El contrato, para considerarse valido,
contendra clausulas obligatorias referidas a: antecedentes, objeto, plazo, precio, ajuste de
precios, equilibrio econémico financiero, garantias, modificacion, terminacion, resolucion,
arbitraje, nulidad, sanciones y bonificaciones, si ello se ha acordado, liquidacidn, solucion de
controversias, ylasdemas que correspondan de acuerdo con la naturaleza de la contratacién
y con las condiciones que establezca el reglamento de la presente ley”.

POR CUANTO: Que adicionalmente para la validez de los contratos deben contener aquellas
otras clausulas que refiere el parrafo Il del articulo 164 del Reglamento de Aplicacion
contenido en el Decreto num. 416-23.

POR CUANTO: Que, el Articulo 46 del citado Reglamento nim. 416-23, establece que: “Seran
considerados casos de excepcidn, y no una violacion a la Ley num. 340-06 y sus
modificaciones, los procedimientos que se realicen mediante seleccion competitiva o

directas, para dar respuesta a los casos, circunstancias, situaciones y condiciones espeualesr

indicadas en el parrafo del articulo 6 de la referida ley, siempre y cuando se realicen d’PQ

conformidad con lo establecido en el presente reglamento, y los manuales, guias, polltlcafs‘f
orientaciones normativas que emita la Direccion General de Contrataciones Publicas. ’1%
procedimientos de seleccién por excepcion se justifican: “4. Para compies 'y torkiehuciones.,

de bienes o servicios que tengan exclusividad {..)".

POR CUANTO: Que, el Articulo 54 del citado Reglamento nim. 416-23, establece que: “Se
utilizara el procedimiento de excepcion por exclusividad para obtener bienes o servicios que

\,

<°

1S

por su especialidad solo pueden ser suplidos por un nimero limitado de proveedores que-~ \\ERELA
pueden atender al requerimiento, que en ningln caso podra ser mayor de cinco (5). L%Q}/ Q"
®

/
oferentes que poseen la exclusividad deben demostrarlo mediante una acredltaaorr‘a’
certificacion, en caso de que la hubiere, que puede ser nacional o internacional, emitida
una persona, institucion u organismo publico o privado con autoridad para hacerlo”.

L

POR CUANTO: Que, la Contraloria General de la Republica y la Direccién General

(,\/Om ntrataciones Publicas, de manera conjunta emitieron en fecha tres (3) de febrero del

_ Q&Vm una circular respecto a la contratacion oportuna de los procedimiento de contratacién
Q\, ﬁde \8lguileres y arrendamientos de bienes inmuebles en el Sistema Electrénico de
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RATRICULA 41

" so de Excepcion de Exclusividad por Seleccion Competitiva nim. TSS-CCC-PEEX-2024-
, realizado para la Contratacion de los Servicios de Alquiler de parqueos para uso de los
oradores de la TSS GMR 2da. Convocatoria, a través del Sistema Electrénico de

.® LUllwrataciones Publicas (SECP), administrado por la Direccién General de Contrataciones

Publicas (DGCP) y en el Portal Institucional de esta Tesoreria de la Seguridad Social.

POR CUANTO: Que luego de agotadas todas las formalidades referentes al Proceso de
Excepcion de Exclusividad por Seleccion Competitiva nuam. TSS-CCC-PEEX-2024-0010,
realizado para la Contratacion de los Servicios de Alquiler de 81 Estacionamientos para
Colaboradores TSS por 24 Meses, 2da. Convocatoria, llevado a cabo en cumplimiento de las
disposiciones de la Ley num. 340-06, sobre Compras y Contrataciones y su Reglamento de
Aplicacion aprobado mediante el Decreto num. 416-23, , el Comité de Compras vy
Contrataciones de INSTITUCION CONTRATANTE adjudicé a LA ARRENDADORA, mediante el
acta num. CCC-18-2025, de fecha cinco (5) dias de febrero del afio dos mil veinticinco (2025),
por un monto de Veinte Millones Quinientos Treinta y Dos Mil Pesos Dominicanos con
00/100 (DOP$20,532,000.00) ITBIS Incluido.

POR CUANTO: Que, en fecha doce (12) de febrero del afio dos mil veinticinco (2025), LA
INSTITUCION CONTRATANTE notifico el resultado del procedimiento de seleccion.

POR CUANTO: Que, en vista de que LA INSTITUCION CONTRATANTE mediante Acta de
Comité de Compras y Contrataciones num. CCC-316-2024, aprobo la extension del contrato
suscrito con Gabo SRL hasta dia 31 de marzo del 2025, cuya adenda fue certificada mediante
nim. BS-0000051-2025 por la Contraloria General, con vigencia desde dia 31 de diciembre
del 2025 hasta el dia 31 de marzo del 2025, por lo que la prestacion del nuevo servicio objeto
del proceso num. TSS-CCC-PEEX-2024-0010, sera a partir del dia 1 de abril del 2025.

\

s —=.
POR CUANTO: Que, en fecha trece (13) de febrero del afio dos mil veinticinco (2025) vaEG%\

ARRENDADORA constituyd la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato, por un mo
OCHOCIENTOS VEINTIUN MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS DOMINICANOS CON gOO
(DOP$821,280.00), correspondiente al cuatro por ciento (4%), del monto total adJu ’ééado
en cumplimiento de las especificaciones técnicas y de los articulos 200, 201 y 2 JQeI
Reglamento de aplicacion aprobado mediante Decreto num. 416-23. e

POR LO TANTO, considerando que el preambulo y los antecedentes son parte integral delﬁ\::h

presente contrato, las partes libre y voluntariamente han convenido y pactado lo siguiente:

ARTICULO 1. OBJETO Y ALCANCE DEL CONTRATO. El objeto del presente contrato es, f
Contratacion de los Servicios de Alauiler de 81 Estacionamientos para Colaboradores TSSe’ﬁn/
24 Meses (2da Convocatoria), que debera ser ejecutado de acuerdo con las condlq is
fijladas en el pliego de condiciones y sus especificaciones técnicas, y en los tér !IiF
propuestos en la oferta técnica y econémica adjudicada a la ARRENDADORA, asi com’
demas anexos que forman parte integral del presente contrato.
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; e, llegado el término del contrato, LA INSTITUCION CONTRATANTE entregue los
- ' oestaaonamlentos arrendados en mal estado, diferente a la forma en que lo recibié segun el
N,
9. 082 ‘articulo 2 de este contrato.

PARRAFO Ill. Queda expresamente convenido y pactado entre LAS PARTES, que los dafios
que pudiere sufrir los estacionamientos arrendados como consecuencias de fenémenos
naturales, filtraciones, incendio, huelga, motines o dafios por terceros por causa de
escalamiento, vicios de construccion y fuerza mayor, seran reparados y costeados por LA
ARRENDADORA.

ARTICULO 4.- LA INSTITUCION CONTRATANTE se compromete y obliga a mantener y
conservar los estacionamientos en estado original, la conservacion y reparacion de todos los
elementos que la integran o que formaren parte del inmueble, tales como: instalaciones
eléctricas, etc., las cuales deberan ser entregadas a LA ARRENDADORA, al término del
presente inquilinato en buen estado de funcionamiento.

ARTICULO 5.- LUGAR DE EJECUCION: El lugar para la ejecucion del objeto de la presente
contratacion serd llevada a cabo en la ubicacion de los estacionamientos alquilados,
especificamente en la Avenida Gustavo Mejia Ricart No. 32, ensanche Naco esquina calle
Alberto Larancuent y General Cambiazo.

PARRAFO. LAS PARTES reconocen que, para llevar a cabo la realizacién de adecuaciones a
los estacionamientos, se debera contar con la previa autorizacidon del propietario y dichas
modificaciones correran por cuenta y cargo de LA INSTITUCION CONTRATANTE.

ARTICULO 6.- MONTO DEL CONTRATO: LAS PARTES convienen que el monto total a pagar
por concepto de arrendamiento de ochenta y un (81) estacionamientos asciende a la suma
de VEINTE MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y DOS MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100
(DOP$20,532,000.00) ITBIS incluido.

ARTICULO 7.- CONDICIONES DE PAGO: Los pagos por concepto de arrendamiento del
inmueble seran realizados en pesos dominicanos, segun se indica a continuacion:

e LA INSTITUCION CONTRATANTE realizara en provecho de LA ARRENDADORA pagos
mensuales que ascienden a la suma de OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (DOP$855,500.00) ITBIS incluido,
de conformidad con el periodo de vigencia del presente contrato.

e LAS PARTES acuerdan que, la gestion de los pagos iniciara a partir de la Certificacion
del presente contrato por parte de la Contraloria General de la Republica. LA
ARRENDADORA debera al inicio de cada periodo mensual emitir una factura con
Comprobante Gubernamental por este concepto, la cual servird para tramitar los
pagos, que seran efectuados dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a s QQ’
fecha de recepcion. I's Ry

e LA ARRENDADORA debera mantenerse en todo momento al dia con sus obligacion
fiscales y de seguridad social, pudiendo LA INSTITUCION CONTRATANTE solicitar las
Certificaciones de la Direccion General de Impuestos Internos (DGIl) y La Tesoreria

T ela Segundad Social (TSS) a los fines de poder recibir el pago correspondiente al
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. El acuerdo por LAS PARTES para restablecer el equilibrio econdmico y
financiero del contrato debera formalizarse mediante la suscripcion de una enmienda entre
LA ARRENDADORA y LA INSTITUCION CONTRATANTE, con el objetivo de actualizar el monto
pendiente de ejecutar, en un plazo no mayor a dos (2) dias habiles contados desde la fecha
de aceptacién de la variacién por la parte correspondiente y previo a realizarse cualquier
prestacion sustentada en la misma.

ARTICULO 29.- EXTINCION DEL CONTRATO: El contrato finalizard por una de las siguientes
condiciones que acontezca en el tiempo: a) Cumplimiento del objeto; b) por mutuo acuerdo
entre las partes 0; ¢) por las causas de resolucion previstas en el articulo 190 del Reglamento
num. 416-23.

ARTICULO 30.- CAUSAS DE TERMINACION DE CONTRATO: El presente contrato de
arrendamiento terminara por las siguientes causas:

1. Por la llegada de la fecha de su término si se cumple con el tiempo establecido
para el arrendamiento del referido inmueble.

2. En cualquier momento por mutuo acuerdo entre LAS PARTES mediante
documento escrito de descargo en cuyo caso terminara sin responsabilidad para
LAS PARTES, salvo los pagos que se encontraren pendientes.

3. En cualquier momento, por decision unilateral de LA INSTITUCION
CONTRATANTE, cuando el origen de la causa se derive de cualquier
incumplimiento de las obligaciones de LA ARRENDADORA, pudiendo ejecutar la
Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato, con excepcion de aquellas causas
originadas por acontecimientos de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, o cuando exista
la imposibilidad material por parte de LA INSTITUCION CONTRATANTE de
continuar con el mismo, en cuyos casos bastara la notificacion escrita de rescision
justificada con sesenta (60) dias de antelacién a LA ARRENDADORA.

4. En cualquier momento, por decision unilateral de LA ARRENDADORA, bastando
previa notificacion escrita a la otra parte con por lo menos sesenta (60) dias
laborables de antelacién a la fecha efectiva de terminaciéon en el caso de
incumplimiento de las obligaciones de LA INSTITUCION CONTRATANTE siempr
que la misma no sea originada por acontecimientos de Fuerza Mayor o Ca
Fortuito o cuando el inmueble objeto del presente contrato haya sido utiliza~
para fines ajenos y distintos a los que le dieron origen.

5. Por deterioro o dafos demostrables por perito calificado que
ocasionarse por cualquiera de LAS PARTES al inmueble alquilado.

6. Por cualquier causa o uso contrario a las leyes y a las buenas costumbres previ}tf;;\‘,‘?si_\
en nuestro ordenamiento juridico. Y ‘
@,
C\ON Wl‘cum 31.- RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES: Cuando se resuelva el contrato ({6
érg/é,\qs imputables a algunas de LAS PARTES, se debera resarcir a la parte afectada po "
da 6;5\ perjuicios ocasionados, a través de la ejecucion de la garantia y/o la indemnizac
-”:'gorrﬂsp ndiente, conforme establece el articulo 191 del Reglamento nim. 416-23.
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