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oCONTRATO DE EJECUCI6N DE SERVICIOS NUM. CAL-0325.01, PARA IA RENOVACI

CONTRATO DE ALQUILER LOCAT COMERCIAL UBICADO EN CENTRO COMERCIAT P

NACO-SEGUNDA CONVOCATORIA, REFERE'{CIA: EXCEPCIoN POR SETECCI6N DIRE

PROVEEDOR UNTCO TSgCCC-pEpU-202s-0003.

ENTRE: De una parte, TESORERiA DE LA SEGURIDAD SOCIAI- con su Registro Nacional de
Contribuyente nfm. 4-01-51707-8, instituci6n aut6noma y descentralizada del Estado

Dominicano adscrita al Ministerio de Trabajo, creada en virtud de Ley ntim. 13-20, del 7 de
febrero del afio 2O2O, que modifica la Ley nfm. 87-01 que crea el Sistema Dominicano de
Seguridad Social, con domicilio y asiento oficial ubicado en Avenida Tiradentes n[m.33,
Torre Presidente Antonio Guzm6n,sto piso, sector Ensanche Naco de esta ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, RepUblica Dominicana, debidamente representada por el seffor
HENRY SAHDALA DUMIT, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la C6dula de
ldentidad y Electoral n0m. , domiciliado en esta ciudad de Santo Domingo,
Distrito Nacional, en su calidad de Tesorero, seg0n lo establecido en el Decreto Presidencial
ntm.615-24, dictado en fecha 23 de octubre del affo 2024, que para los fines del presente
contrato, se denominara "l-A INSTITUcloil CONTRATANTE", o por su nombre completo o
por sus siglas 'TSS", indistintamente;

Y de la otra parte, WENDYS MUEBLES, SRL, sociedad comercial organizada de conformidad
con las leyes de la Reptblica Dominicana, debidamente registrada en el Registro Mercantil
con el n[m.34579SD, en el Registro Nacional de Contribuyente con el n(m. t0L-L3227-2, y
Registro de Proveedor del Estado nrjm. 1951, con su domicilio en la avenida Leopoldo
Navarro n0m. 19, Don Bosco, Santo Domingo, Distrito Nacional, Reptlblica Dominicana,
debidamente representada para los fines del presente contrato por el Sefior VICTOR
MANUEL DURAN CRUZ, dominicano, mayor de edad, portador de la C6dula de ldentidad y
Electoral n(m. , domiciliado en esta Ciudad de Santo Domingo, Distrito
Nacional, Repiblica Dominicana, quien actria en su calidad de gerente, seg(n lo establecido
en el Registro Mercantil, quien para los fines del presente contrato, se dehominard "EL

PROPIETARIO,, O P n sogial, indistintamente;
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En lo que s
MUEBLES S

to, tA TESORERiA DE 1A SEGURTDAD SOCTAL y WENDyS
se denomina16n LAS PARTES.

N

PREAMBUTO

POR CUANTO: idad con las disposiciones del articulo 138 de la Const
dominicana la Administraci6n PIblica "estd sujeta en su octuaci6n o los principios
jerarquia, objetividod, iguoldad, tronsporencio, economio, publicidod y coord,

JURi etimiento pleno ol ordenomiento juridico del Estado", por lo que, LA lN
ANTE en cada una de sus actuaciones, debe garantizar su observan
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POR CUANTO: que la Constituci6n dominicana consagra dentro de sus principios, en

concordancia con el Estado social y democr5tico de Derecho, los servicios ptiblicos que el

Estado debe proveer a sus ciudadanos, los cuales tienen un cardcter progresivo. En ese

orden, el articulo 147 de la referada Constituci6n establece que: "Los servicios piblicos estdn

destinodos o sotisfacer los necesidades de interEs coledivo. Serdn declorodos por ley. En

consecuencio: (...) 2) Los servicios piblicos prestodos por el Estodo o por los particulores, en

los modolidodes legoles o contractuoles, dehen responder o los principios de universolidod,
occesibilidad, eficiencia, tronsparencio, responsobilidad, continuidod, calidad, rozonobilidod
y equidod tariforio (...)".

POR CUANTO: Que el articulo 28 de la Ley n0m. 340-06 y sus modificaciones, establece las

clSusulas obligatorias de los contratos, se cita: "El controto, poro considerorse vdlido,

contendrd cliusulos obligotorios referidos o: antecedentes, objeto, plozo, precio, oiuste de
precios, equilibrio econ6mico finonciero, gorontlos, modificocidn, terminoci6n, resoluci6n,

orbitroje, nulidod, sanciones y bonificociones, si ello se ha ocordado, liquidaci6n, soluci6n de

controversios, y los demds que correspondon de ocuerdo con la noturolezo de lo contratoci6n
y con los condiciones que estoblezca el reglomento de lo presente ley".

POR CUANTO: Que adicionalmente para la validez de los contratos deben contener aq

otras cldusulas que refiere el p6rrafo lll del articulo 154 del Reglamento de Apli

contenido en el Decreto ntm. 4t6-23

POR CUANTO: Que, el Articulo 57 del citado Reglamento 415-23, dispone dentro d
procesos de excepci6n, el Proveedor Unico, estableciendo que: "Se utilizord
procedimiento pora obtener bienes o servicios insustituibles, que solo pueden ser
suministrodos por una persono naturol o juridico, que eslo rtnico opcidn en el mercado o gue

posee lo titularidod o derecho del objeto controctual. Este procedimiento oplico pora

entregos odicionoles del proveedor originol que serdn utilizadas como'repuestos,
ompliociones o servicios continuos poro equipos existentes, progromos de c6mputos,

servicios o instolociones. Cuondo el cambio de un proveedor obligue a LA INSTITU

CONTRATANTE o odquirir bienes o servicios que no seon compotibles con
progromas de c6mputos, sewicios o instolaciones existentes, utilizocidn de poten

US ivos y tecnologias que no odmiton otros alternotivos ticni q
no 195
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POR cUANTo: La Ley n(m. 340-06 sobre compras y Contrataciones de Bienes, Servicios y

Obras y sus modificaciones, del 18 de agosto de 2006, asl como su Reglamento de Aplicaci6n

contenido en el Decreto N0m. 416-23 del 14 de septiembre de 2O23, establecen los

diferentes procedimientos de selecci6n de proveedores a ser utilizados por los entes y

6rganos de la Administraci6n P0blica, su debido proceso y todo el ciclo del procedimiento

de contrataci6n que abarca hasta la administraci6n, gesti6n y liquidaci6n del contrato.
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POR CUANTO: Que, la Contraloria General de la Repfblica y la Direcci6n Gener
t t

e

Contrataciones P(blicas, de manera con.iunta emitieron en fecha tres (3) de febrero
2022, una circular respecto a la contrataci6n oportuna de los procedimiento de contrataci ls?
de alquileres y arrendamientos de bienes inmuebles en el Sistema Electr6nico de

Contrataciones Piblicas (SECP)-Portal Transaccional y Registro de contratos, la cual

establece que las instituciones en el marco de dicha actuaci6n administrativa deberiin:

Gestionar los procedimientos de contrataci6n o travds del Sistemo Electrdnico de
Contratociones Piblicos (SECP)-Portol Tronsoccional en otenci6n del Decreto Nim.
350-17 de fecho 14/09/2017, el cuol estoblece el uso obligotorio de dicho platoformo
pora lo gesti6n integrol de los procedimientos de controtoci6n Ptblico (...).

"Podrdn evoluor si el coso reine las condiciones poro ocogerse ol uso de las
excepciones de exclusividod o proveedor tnico, previstos en el numerol 3 del pdrrofo
del afticulo 6 de lo Ley 340-05, dsi como en los numerdles 5 y 6 del ort. 3 del
Reglomento de aplicoci6n oprobodo medionte el Decreto 543-12, en los cosos

especioles de alquileres y orrendamientos de bienes de inmuebles, tomondo en
cuento los coroderisticas particulores regueridos, sotisfocer la necesidod, como la
ubicoci6n, metruje, distribuci6n instalociones, disponibilidod de porqueo, valor
promedio del precio de olquiler en la zono, Etc.".

POR CUANTO: que, l-A INSTITUC]6N CONTRATANTE es la entidad responsable del proceso

de recaudo, distribuci6n y pago de los recursos del Sistema Dominicano de Seguridad S

(SDSS) y la administraci6n del Sistema Unico de lnformaci6n y Recaudo (SUIR),

POR CUANTO: Que, dada la citada facultad de actuar, tA INSTITUCI6N CONTRATA
1\ PROPIETARIO WENDYS MUEBLES, SRL, suscribieron un contrato de alquiler, en fe

veinticuatro (24) de febrero del affo dos mil catorce (2014), debidamente notariado por I

Dra. Luisa Miguelina Lora Salcedo, y legalizado por la Procuraduria General de la Repiblica.

POR CUANTO: Que, LA INSTITUCI6N CONTRATANTE, en el marco del citado contrato
entreg6 a Et PROPIETARIO la factura de pago No.02501203, por la suma de qUtNtENTOS

DIECISaS Mrr PESOS DOMTNTCANOS CON 0O/1OO (DOPS515,OO0.0O) exento de rTBtS, en
calidad de dos (2) dep6sitos.

0000682-2024, de fecha ocho (8) de febrero del affo dos mil veinticuatro (2024),

cro N ro del afro dos mil veinticuatro (2024), hasta el veinticuatro (24) de febrero del
icinco (2025), por un valor mensual de DopS835,960.23 mis tTBtS.
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comprende todas las informaciones de Ios empleadores y sus trabajadores.

POR CUANTO: Que, la Contraloria General de la Rep0blica, mediante certificado No. BS-

nuevamente el referido contrato, extendiendo su vigencia desde el veinticuatro

\
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POR CUANTO: Que, esta TSS requiere la renovaci6n del contrato del alquiler de los locales

de la TS5 ubicados en Plaza Naco, mantenimiento incluido, para garantizar la continuidad de

los servicios y el regular ejercicio de las operaciones de esta TSS.

POR CUANTO: Que, en fecha diecisdis (16) de enero del afto dos mil veinticinco (20251,la

Encargada del Departamento Servicios Generales, emiti6 el informe t6cnico legal
justificativo, recomendando el uso de la modalidad por excepci6n de selecci6n directa por
proveedor (nico para el arrendamiento del local comercial.

POR CUANTo: Que, en virtud de todo lo antes expuesto, LA INSTITUC'6N CONTRATANTE

en fecha diecinueve (19) de febrero del afro dos mil veinticinco (2025), convoc6 a EL

PROPIETARIO a participar en el proceso de Excepci6n por PROVEEDOR UIU|CO tto. TSS-CCC

PEPU-2025-0003, realizado para la Renovaci6n de Al uiler Local Comercial ubicado

POR CUANTO: Que luego de agotadas todas las formalidades referentes al proce

excepci6n por selecci6n directa de proveedor Unico No. TSS-CCC-PEPU-2025-q)03, reali

para la novaci6n de Al uiler Local Comercial ubicado en centro comercial Plaza NaR

segunda convocatoria, Ilevado a cabo en cumplimiento de las disposiciones de la Ley 340-

05, sobre Compras y Contrataciones P(blicas y su Reglamento de Aplicaci6n aprobado

mediante el Decreto 4!6-23, el Comit6 de Compras y Contrataciones de tA INSTITUCIoN

CONTRATANTE adjudic6 el referido proceso a WENDYS MUEBLES SRt mediante el Acta No.

CCC-40-2O25, de fecha siete (7) de marzo del afro dos mil veinticinco (2025).

POR CUAI{TO: Que, posteriormente, en fecha catorce (14) de marzo del afro d

veinticinco (2025), el Departamento de Compras y Contrataciones de [A INSTITU

CONTRATANTE, notific6 a EL PROPIETARIO via correo electr6nico los resultados del re
proceso.

POR CUANTO: Que, Et PROPIETARIO, ha presentado la certificaci6n Mipymes con el registro

nim.8394-2O24, emitida en fecha cinco (5) de noviembre del affo dos mil veinticuatro

l2o24l, por el Ministerio de lndustria y Comercio (MICM), donde la clasifica como una

Mipymes.

POR CUANTO: Que, el dia veinte (20) de marzo del afro dos mil veinticinco (2025), EL

PROPIETARIO mediante comunicaci6n, notific6 a tA INSTITUCI6N CONTRATANTE la

renuncia del pago correspondiente al veinte (20%) del monto total del contrato ;88,?

como Anticipo a las Mipymes.
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CUANTO: Que, EL PROPIETARIO constituy6 la Garantia de Fiel Cump fi.H"r,o*SScorrespondiente al uno por ciento (1%) del monto total adju diebdo, en

iento del pliego de condiciones el articulo 201 del Reglamento de agtcacron
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a
aprobado mediante Decreto n m.416-23, mediante la aseguradora One Alliance

contado a partir desde el dia veinticuatro (24) de febrero del afto 2025 hasta el veinti
(24) de febrero del aflo 2027 la cual cubrird la vigencia del contrato.

POR LO TANTO, POR CUANTO que el predmbulo y los antecedentes son parte integral del
presente contrato, las partes libre y voluntariamente han convenido y pactado lo siguiente:

ARTJCUTO 1. OBJETO Y ALCANCE DEt CONTRATO: El objeto del presente contrato es la
Renovaci6n de Alquiler Loeal ColTerclal ubrcadql CqmerEial Plaza Naco-segunda

convocatoria, deberii ser ejecutado de acuerdo con las condiciones fijadas en el pliego de

condiciones, sus especificaciones t6cnicas y en los t6rminos propuestos en la oferta t6cnica
y econ6mica adjudicada a lA PROPIETARIA, asi como los demds anexos que forman parte

integral del presente contrato.

ARTICUIO 2. tA INSTITUCI6N CONTRATANTE se compromete y obliga a destinar el

inmueble arrendado al uso exclusivo de local para su OFICINA. Es condici6n esencial del
presente contrato que l-A INSTITUCI6N CONTRATANTE no podrd en ningrin momento ceder
gratuita u onerosamente, parcial o total sus derechos de inquilino derivados del prese

contrato, ni ceder, traspasar o sub-alquilar, total o parcialmente el inmueble obj
presente arrendamiento.

PARRAFo l: lA INSTITU€|6N CoNTRATANTE garantiza que no hard uso ilegal o perju
de Ia propiedad arrendada y mantendr6 dicha propiedad en buen estado, asi com
limpieza interior, segdn las leyes sanitarias y de ornato, siendo responsabl e de todas la

violaciones que se incurran a cualquier disposici6n legal o reglamentaria.

PARRAFO ll: Queda entendido entre LAS PARTES que, de no cumplir tA lNSTlTUCl6il
CONTRATANTE con su obligaci6n, serS responsable del perjuicio que su negligencia pueda

causar a EL PROPIETARIO quedando obligada a costear dichas reparaciones en caso de que,

llegado el t€rmino del contrato, l-A INSTITUCI6N CONTRATANTE entregue el inmueble
arrendado en mal estado, diferente a la forma en que lo recibi6 segrin el articulo 2 del
presente contrato.

PARRAFO lll: Queda expresamente convenido y pactado entre LAS PARTES que los daffos
que pudiere sufrir el local arrendado como consecuencias de fen6menos naturales,
filtraciones, incendio, huelga, motines o dafios por terceros por causa de escalami rj
vicios de construcci6n y fuerza mayor, serdn reparados y costeados por Et PROPI

con la finalidad de que Ia TSS pueda darle el uso para el cual fue arrendado, al te elo
ue establece el Art. 1719 del C6digo Civil Dominicano.
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PARRAFO: LAS PARTES reconocen, que, para llevar a cabo la realizaci6n de adecuaciones al

inmueble, se deberii contar con la previa autorizaci6n de EL PROPIETARIO y dichas

modificaciones correrdn por cuenta y cargo de LA INSTITUCI6N CONTRATANTE.

PARRAFO ll: Los daftos ocasionados al interior del local, fruto del uso ordinario, asi como
vicios ocasionados por las modificaciones del local comercial por LA INSTITUCI6N

CONTRATANTE, correr6n por cuenta de esta (ltima (al tenor del Art. 1720 del C6digo Civil

Dominicano), sin perjuicio del derecho de la TSS de repetir en contra del contratista que

hubiere ejecutado los trabajos de modificaci6n defectuosos.

ARTICULO 4. PRECIO DEt ARRENDAMIENTO: LAS PARTES convienen el monto total a pagar

por concepto de arrendamiento por veinticuatro (24) meses contados desde el veinticuatro
(24) de febrero del afro dos mil veinticinco (2025) hasta el veinticuatro (24) de febrero del

afro dos mil veintisiete (2027l, es la suma total de VEINTISEIS MILTONES CIENTOS SESENTA

Y UN MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON 12l1OO

(DOP$26,161,sgs.12) ITBIS incluido.

ARTiCUto 5. CONDICIONES DE PAGO: Los pagos por concepto de arrendamiento del

BLEsi

a tA INSTITUCI6N CONTRATANTE realizari en provecho de Et PROPIETARI

mensuales desglosados en el cuadro siguiente:
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Periodo 2025 24 de febrero -24 de febrero 2026 \

12,t92,3L2.80
Renta mensual

DOPs
7,016,026.07

Total renta

anual DOPS

Total

mantenimiento
anual DOPS

705,600.0058,800.00

Periodo 2026 24 de febrero- 24 de febrero 2027, Aumento del 3% anualIes DOP$365,769.38.

Total renta
anual DOPS

1,046,506.86
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58,800.00
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mantenimiento
anual DOPS
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705,600.00Mantenimiento
DoPs
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elementos que la integran o que formaren parte del inmueble, tales como: pintura interior,
instalaciones el6ctricas, y sanitarias, etc., las cuales deberdn ser entregadas a E[
PROPIETARIO, al t6rmino del presente inquilinato en buen estado de funcionamiento.

inmueble serdn realizados en pesos dominicanos, segdn se indica a continuaci6n:

!

I

Mantenimiento
DOPS

tz,ssz,ozz{fRenta mensual

DoPs
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l-AS PARTES acuerdan que, la gesti6n de los pagos iniciar6 a partir de la Certificaci6n
del presente contrato por parte de la Contraloria General de la Rep blica. Et
PROPIETARIO deber5 al inicio de cada perlodo mensual emitir una factura con
Comprobante Gubernamental por este concepto, la cual servird para tramitar los

pagos, que serSn efectuados dentro de los treinta (30) dias h5biles siguientes a su

fecha de recepci6n.

Et PROPIETARIO deber6 mantenerse en todo momento al dia con sus obligaciones
fiscales y de seguridad social, pudiendo LA INSTITUCI6N CONTRATANTE solicitar
Certificaciones de la Direcci6n General de lmpuestos lnternos (DGll) y La Teso

de la Seguridad Sociat (TSS) a los fines de poder recibir el pago correspondie
arrendamiento del referido local.

Los pagos se har5n por transferencia bancaria a la cuenta que Et PROPIETARIO

18M R 2025

registrada en DlREccloN GENERAT DE CONTRATACIONES PUBLICAS {DGCP), por
que para contrato y recibir los pagos Et PROPIETARIO debe encontrarse registrado
como beneficiaria en la Direcci6n General de Contrataciones P0blicas y tener cuenta
bancaria registrada.

LA INSTITUOoN COI{TRATANTE realizar' retenci6n del lmpuesto Sobre la Renta de
acuerdo con lo establecido en el Literal E, del Articulo 10 de la Ley 253-12 sobre el

Fortalecimiento de la Capacidad Recaudatoria del Estado para la Sostenibilidad Fiscal

y el Desarrollo Sostenible. G. O. No. 10697 del 13 de noviembre de 2012, de la

Direcci6n General de lmpuestos lnternos (DGII).

PARRAFO: Et PROPIETARIO no estard exenta de ning(n pago de impuestos en virtud del
presente contrato y, por tanto, serd la 6nica responsable por el pago de los gravdmenes

sobre las sumas percibidas bajo el mismo, siempre que aplique, de conformidad con las

disposiciones de la normativa tributaria.

ARTICUIO 6. IMPUESTOS: Correr5n por cuenta de Et PROPTETARTO los impuestos, tasas o
contribuciones fiscales y municipales, que graven el inmueble arrendado ya sean estos
ordinarios o extraordinarios, presentes o futuros, o que puedan entrar en vigor des
la fecha de este contrato. Ser6n por cuenta de LA INSTITUCI6w CONTRATANTE el
los impuestos, tasas o contribuciones fiscales y municipales que graven su n

idad realizada o servicio prestado, incluyendo arbitrios por conceptos d

r y exterior, rampas, m sica, etc., y especialmente el lmpuesto a las Transfe

CONTROL AilALISE

cc lo

J

o

Para un Monto total por concepto de arrendamiento por un periodo de

affos correspondiente a la suma de DOPS 26,l6t,599.t2lTBlS incluido. '
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ARTICULo 7. DURAC6N DEL coNTRATo: con independencia de su firma e[ presente

contrato tendrd una duraci6n de veinticuatro (24) meses, a partir del dia veinticuatro (24)

de febrero del affo dos mil veinticinco (2025), hasta el dia veinticuatro (24) de febrero del

afro dos mil veintisiete (2027).

ARTTCULO 8. EL PROPIETARIO Sarantiza a tA INSTITUCI6N CONTRATAI{TE al firmar et

presente contrato y cumplir las obligaciones consignadas en el mismo, podr6 ocupar
paclficamente y disfrutar del inmueble alquilado por el t6rmino especificamente
determinado, mientras cumpla por su parte, las condiciones previas y reciba con la debida

regularidad los pagos mensuales del inquilinato.

ART1CULo 9. NoTlFlcAcl6N: EL PRoPIETARIo se compromete a norificar a LA lNSTlTu€loN
CONTRATANTE, cualquier disputa legal que involucre al inmueble, transferencia de
propiedad o derechos del local alquilado que ejerza en calidad de PROPIETARIO, en un p

mdximo de treinta (30) dias de haber tomado conocimiento del hecho.

ARTICULO 10. SUBROGAGION: E[ PROPIETARIO podrii transferir la propiedad del inmu

alquilado y/o sus derechos de propiedad salvo a terceros con obvios intereses en confli ct

con LA INSTITUCIoN CONTRATANTE. En caso de que E[ PROPIETARIO transfiera la

propiedad o derechos del local alquilado, el presente contrato continuard vigente

adquirente en los mismos t6rminos pactados, subrogdndose el nuevo propietario
co ?9Ls

derechos y obligaciones del PROPIETARIO. Para los efectos anteriores EL PROPIET se
4,(

a
+

obliga expresamente a incluir en el contrato de compraventa del inmueble una c
mediante la cual el nuevo propietario se obligue a respetar los t6rminos del

contrato integro en todas sus cliusulas y pSrrafos y sin variaci6n alguna.

r$ula *1"9'rrt'"
(${"'

ARTiCULO 11. OPCION DE COMPRA: Es especialmente convenido que si EL PROPIETARIO,

decidiere vender el inmueble arrendado lA lNSTlTUcl6N CoNTRATANTE, tendre la primera

opci6n de compra de este, teniendo el plazo de sesenta (60) dias calendarios para ejercer

dicha facultad, a partir de la notificaci6n por escrito que le haga al efecto EL PROPIETARIO

Para establecer el precio de venta del inmueble, este deberd ser basado sin incluir las

construcciones y/o mejoras al inmueble efectuadas por lA INSTITUCI6N CONTRATANTE, se

proceder6 a realizar dos (2) avalrlos comerciales por peritos valuadores de bancos

comerciales, designados por cada una de las partes y se obtendrd un promedio de ambos

avalrios; si LAS PARTES no se pusieren de acuerdo, 6stas hardn un tercer avaltlo p

valuador seleccionado de comtin acuerdo entre tAS PARTES. En el caso de

INSTITUCI6N CONTRATANTE de tal prerrogativa, Et PROPIETARIO, queda fac

der el inmueble en cuesti6n al comprador que 6ste estime conveniente.

afa

Soato

e9

ctoN

12. GARANTIAS OTORGADAS POR Et PROPIETARIO: Et PROPIETAR

uramento que posee sin restricciones el goce y disfrute de todos los d
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juridicos del inmueble objeto del presente contrato y, en consecuencia, garant

restricciones el pleno goce del inmueble a favor de l-A lNSTlTUCl6il CONTRATANTE d
la vigencia del contrato.

,o

:L

UJ

2 q.l^tl+

ARTlcUto 13. SUPERVISOR O RESPoNSABLE DELcONTRATO: La supervisi6n de la ejecuci6 D

y cumplimiento de las obligaciones contraidas por Et PROPIETARIO a favor de lA
INSTITUCI6N CONTRATANTE estarS a cargo de la sefiora Miriam Julenny Ruiz de la Rosa, en

su calidad de encargada del Departamento de Servicios Generales de la TSS.

PARRAFO: EL PROPIETARIO reconoce y acepta que el supervisor o responsable del contrato
podr5 definir directrices, lineamientos y efectuar el seguimiento y monitoreo al

cumplimiento del contrato en representaci6n de tA INSTITUCI6N CONTRATANTE.

ARTICULO 14. GARANT[A DE FlEt CUMPLIMIEilTO DE CONTRATO: Para garantizar el fiel
cumplimiento del presente contrato Et PROPIETARIO hace formal entrega de una Garantia
Bancaria o P6liza de Seguro a favor de tA INSTITUCI6U COrufRlnnTE, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 200, 201, 202 del Reglamento de Aplicaci6n de la Ley de Compras
y Contrataciones aprobado mediante el Decreto nim.4t6-23, por un valor equivalente al

uno (1%) por ciento del monto total adjudicado, en su calidad de MiPymes.

PARRAFO, Dicha garantia responderd de los dafios y perjuicios que se produzcan a l-A
INSTITUCI6N CONTRATANTE en caso de incumplimiento, que determinard en todo caso la
ejecuci6n de la garantia, independientemente del resto de acciones que legalmente
procedan.

ARTicUto 15. DEvOtUcI6N DE TA GARANT,A DE FIET CUMPLIMIENTo: I.A INSTITUCI6N
CONTRATAI{TE, devolverd la garantia de fiel cumplimiento del contrato a EL PROPIETARIO

en un plazo no mayor de diez (10) dias hibiles, luego de haber recibido conforme el

suministro del servicio contratado y confirmado el cumplimiento de las obligaciones de
seguridad social.

Contrato: El presente documento, es el acuerdo firmado y celebrado entre LAS

PARTES, para la ejecuci6n del servicio, incluidos todos los anexos de este, asi como
todos los documentos incorporados mediante referencia en los mismos
Pliego de condiciones: Caracteristicas fundamentales que abarcan todas
de ejecuci6n, materiales para la adquisici6n de Bienes Servicios y Obras

CIONc I importe seialado en el contrato

r8M R 20?5
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ARTICULo 16. DEFINICIONES. Siempre que en el presente Contrato se empleen los

siguientes tdrminos, se entenderS que significan lo que expresa a continuaci6n:
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. La Propietaria: Nombre de la persona natural o juridica, consorcio, que ejecutar5 el

objeto del contrato.
. Garantia de Fiel Cumplimiento: Herramienta juridica de respaldo, orientado a

proteger, resarcir o asegurar el cumplimiento de las obligaciones asumidas por EL

PRoPIETARIO como consecuencia de la suscripci6n del contrato con el Estado.

. Propuesta T6cnlca: Documentos emitidos por EL PROPIETARIO en el sobre A y que

contiene los detalles y caracteristicas de los bienes y servicios a ofrecer.

PARRAFO: Los t6rminos no definidos en los documentos referenciados o en la presente

cldusula, deben entenderse de acuerdo con su significado natural y com0n.

ARTICUIO 17. DOCUMEJ{TOS ANEXOS E INTE

documentos que constan como anexo en el p
insustituible del mismo y LAS PARTES reconoce

del contrato:

GRANTES DEL CONTRATO: Los siguie

resente contrato, forman parte i

n cada uno de estos como parte intri

1) lnformd tdcnico y legal recomendando uso de la Excepci6n.

2) Actas del Comit6 de Compras y Contrataciones del proceso de referencia.

3) Pliego de Condiciones de la Entidad Contratante.

4) Certificado de titulo a nombre de WENDYS MUEBIES, expedido por el Reg

Titulo del Distrito Nacional, en fecha 7 de agosto del 2OO7, correspond
inmueble objeto del presente contrato.

5) Propuesta t6cnica y Econ6mica de Et PROPIETARIO.

6) Garantia de Fiel Cumplimiento presentada por EL PROPIETARIO.

7) Certificado de cuota a comprometer ref. 797.

istr gBt
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ARTICULO 18. INTERPRETACI6N DET CONTRATO Y tEG]SlICloN APUCABLE: TANTO IA

interpretaci6n del presente contrato y sus anexos, como su legislaci6n se realizar5 conforme

a las leyes de la Repriblica Dominicana.

ARTICUIO 19. VAUDEZ Y PERFECCIONAMIENTO OEL CONTRATO: EI CONITAIO SCrS VdIidO

cuando para su suscripci6n se haya cumplido con ordenamiento juridico y cuando el acto

definitivo de adjudicaci6n y la constituci6n de la Garantia de Fiel Cumplimiento de contrato
haya sido satisfecha.

PARRAFo: El contrato se considerard perfeccionado una vez se publique por el Sistema

Electr6nico de Contrataciones Priblicas (SECP) y en el porta I institucional de la TESO

DE tA SEGURIDAD SOClAt, en un plazo no mayor de cinco (5) dias hdbiles lu su

cripci6n conforme al articulo 167 del Reglamento ntim. 4t6-23 V, adem5s, lcaso
o

SFc

c

a\oN 3
instituciones sujetas a la Ley n0m. 10-07 del Sistema Nacional de Control I NO,FSS

strado en la Contralorla General de la Rep0blica.
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ART1CULO 20. NULIDAD DEL CONTRATO: La suscripci6n del presente contrato en vio

EBL

.srato D

n *(

ac

al r6gimen de prohibiciones e inhabilidades establecido en el articulo 14 de la Ley nri &o- *|^!irr.z
rsl' '-06 sobre Compras y Contrataciones de Bienes, Servicios y Obras y sus modifica s,

constituird una causa de nulidad absoluta del contrato en cualquier estado que se encue liE
sin perjuicio de otra acci6n que decida interponer la TESORER1A DE l-A SEGURIDAD

o iniciar de oficio Ia Direcci6n General de Contrataciones P[blicas.

ARTICULo 21. DECI.ARACI6N DE INTEGRIDAD Y PRoHIBICI6N DE PRAcncAs CoRRUPTAS:

EL PROPIETARIO declara y garantiza no haber, realizado directa o indirectamente, o

trat5ndose de una persona juridica a trav6s de sus socios, integrantes de los 6rganos de

administraci6n, apoderados, representantes legales o personas vinculadas haber ofrecido,
negociado o efectuado, cualquier pago o, en general, cualquier beneficio o incentivo ilegal

en relaci6n con el presente contrato.

PARRAFo l: EL PRoPIETARIo se obliga a conducirse en todo momento, durante la ejecuci6n

del contrato, con honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer actos

ilegales o de corrupci6n, directa o indirectamente o a travds de sus socios, accioni

integrantes de los 6rganos de administraci6n, apoderados, representantes legal
personas vinculadas.

PARRAFo ll: Et PRoPIETARIo se compromete a comunicar a las autoridades compete
de manera directa y oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o corrupta de servido

funcionarios de tA lNSTlTUCl6n COmRnfenTE de la que tuviera conocimiento.

PARRAFO lll: Et PROPIETARIO se compromete a cumplir con la legislaci6n naciona

sobre antisoborno, anticorrupci6n y contra el lavado de activos, especificamen
n0m. 155-17 sobre Lavado de Activos y el Financiamiento del Terrorismo. En tal
compromete a no colocar a los funcionarios priblicos con los que deba inte
situaciones refiidas con la 6tica. En tal sentido, reconoce y acepta la prohibici6n de

CC lOL

PARRAFO lV: EL PROPIETARIO acepta y reconoce que el incumplimiento de lo expresado
precedentemente puede derivar y resultar en la inmediata rescisi6n de este contrato
conforme el articulo 11 de la Ley ndm. 340-06 y sus modificaciones, haciendo reserva I-A

INSTITUCI6N CONTRATANTE de iniciar cualquier acci6n legal o judicial ante las autoridades
competentes en contra de EL PROPIETARIO.

ARTICUtO 22. FUERZA MAYOR Y CASO FORTUTTO: Ninguna de IAS PARTES ser6 responsable
de cualquier incumplimiento del contrato si su ejecuci6n ha sido demorada, impedida,

culizada o frustrada por causas de Fuerza Mayor o Caso Fortuito en los t6rminos que
el pliego de condiciones que forma parte integral de este contrato.
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a 6stos cualquiertipo de obsequio, donaci6n, beneficio y/o gratificaci6n, ya sea de
servicios, cualquiera que sea la finalidad con la que se lo haga.
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PARRAFO l: Las causas de Fuerza Mayor o Caso Fortuito no incluyen:

1) Cualquier evento causado por negligencia o acci6n intencional de una parte;

2l Cualquier evento que una de las partes pudo haber tomado en cuenta al momento de

la firma o de la ejecuci6n de este Contrato para evitar incumplimiento de sus obligaciones.

3) Los desperfectos surgidos como consecuencia directa de vicios de construcci6n en las

readecuaciones del inmueble, las cuales deber6n ser solicitadas por escrito a EL

PROPIETARIO.

PARRAFO tl: La falta de una parte involucrada en el presente contrato, que le impida cumplir
cualquiera de sus obligaciones, no ser6 considerada como incumplimiento, siempre y

cuando 6ste surja de un evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito y la parte afectada haya

tomado todas las precauciones razonables, con el debido esmero y cuidado, siempre con el

objetivo de cumplir con los t6rminos y condiciones establecidos en este Contrato.

PARRAFo llt: Si por causa de fuerza mayor o caso fortuito Et PROflErARIO no concluye el

servicio o la prestaci6n del servicio en el plazo establecido, LA INSTITUCIoN CONTRAN

podr6 conceder una pr6rroga, es decir, extender el plazo de ejecuci6n del contrato
tiempo razonable y nunca superior al plazo original. Para hacer efectiva esta pr6

PROPIETARIO deberd presentar la solicitud a LA INSTITUCI6N COITITRATANTE c Ern

minimo de dos (2) dias de anticipaci6n al vencimiento del plazo, de no hacerl '.6e

considerard que ha renunciado a su derecho en relaci6n con la ocurrencia de la Fuerza M r

o Caso Fortuito.

PARRAFo lV: EL PRoPIETARIo tendrS derecho al pago o los pagos establecidos en el

presente Contrato durante el periodo de incumplimiento como resultado de una causa de

Fuerza Mayor o Caso Fortuito. lgualmente tendrd derecho al reembolso de cualquier gasto

adicional directamente relacionado con las obligaciones resultantes del contrato en el que

incurra durante el perlodo de Fuerza Mayor o Caso Fortuito. Asimismo, tA INSTITUCION

CoNTRATANTE tendrd derecho a rebajarse del precio del alquiler la proporci6n del precio

del alquiler, con relaci6n a una falta atribuible a EL PROPIETARIO que impida el disfrute,

total o parcial, del inmueble otorgado en alquiler.

ARTicUto 23. sUsPENsl6N DEL CoNTRATo: En adici6n a las causas previstas en el articulo

31 numeral 5 de la Ley nUm. 340-05 y sus modificaciones y el articulo 182 del Reglame

nim. 4!6-23, LA lNSTlTUcl6il CONTRATANTE podrd ordenar la suspensi6n tempo
contrato mediante acto administrativo motivado y notificado a Et PROPIETARIO.

D

i SEGUf,
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iO r.r .-r IJ
UtO 24. MODIFICACIoN DEL CONTRATO: El presente contrato podrS ser mo
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do TS
era unilateral, como ejercicio de la facultad prevista en la Ley nrim.340-06 $ls
ciones, o por las causas previamente establecidas en el pliego de cond iciones;
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ambos casos, siempre y cuando se mantenga el objeto de la contrataci6n, se t e

circunstancias que fueron imprevisibles en el momento de iniciarse el procedim d

selecci6n y esa sea la 0nica forma de satisfacer plenamente el inter6s general
uf

ARTICUIO 25. PUBLICIDAD DE l-AS MODIFICACIoNES: Toda modificaci6n del contrato
unilateral o prevista en las especificaciones t6cnicas, se formalizar6 a travds de un

enmienda o adenda al contrato con el contenido previsto en el artlculo 164 del Reglamento

nim.415-23 y previo a realizarse cualquier prestaci6n sustentada en la modificaci6n deberii
ser publicada en el Sistema Electr6nico de Contrataciones PUblicas (SECPIy registrarse en la

Contraloria General de la Rep[blica.

ARTiCUTO 26. RESTABTECIMIENTO DEt EQUIUBRIO ECONoMICO Y FINANC]ERO DEt
CONTRATO: tAS PARTES tienen derecho a procurar el restablecimiento del equilibro
econ6mico y financiero del contrato con sus correspondientes ajustes, para mantener las

condiciones t6cnicas, econ6micas y financieras del mismo durante toda su ejecuci6n,
siempre que las causas de la ruptura no sean imputables a la parte que reclama la afectaci6n
y tampoco tenga la obligaci6n de soportarla.

PARRAFO ll: El acuerdo por LAS PARTES para restablecer el equilibrio econ6mico yfinanciero
del contrato deberS formalizarse mediante la suscripci6n de una enmienda entre EL

PROPIETARIO y LA INSTITUCI6N CONTRATANTE, con el objetivo de actualizar el monto
pendiente de ejecutar, en un plazo no mayor a dos (2) dias hibiles contados desde la fecha

de aceptaci6n de la variaci6n por la parte correspondiente y previo a realizarse cualquier
prestaci6n sustentada en la misma.

ARTICULO 28. CAUSAS DE TERMINAC|ON DE CONTRATO: El presente contrato de
arrendamiento terminard por las siguientes causas:

loN 1. Por la llegada de la fecha de su tdrmino si se cumple con el tiempo establecido para

,o

"^'l::'
o

q

c
el arrendam eferido inmueble, debiendo notificar por escrito su intenci6n

o minimo de tres (3) meses de antelaci6n.
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PARRAFO l: Para el restablecimiento del equilibro econ6mico y financiero del contrato,
quien lo invoque deberd demostrarlo y solicitarlo, conforme a los criterios y el
procedimiento previsto en el articulo 32 numeral 1de la Ley nUm. 340-06 y sus

modificaciones y los articulos L75, t76, !77 y 178 del Reglamento num .416-23.

ARTICUIO 27. EXTINCI6N DEL CONTRATO: El contrato finalizard por una de las siguientes
condiciones que acontezca en eltiempo: a) Cumplimiento del objeto; b) por mutuo acuerdo
entre las partes o; cl por las causas de resoluci6n previstas en el articulo 190 del Reglamento
n(m.416-23. a

q
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2. En cualquier momento por mutuo acuerdo entre l S PARTES mediante documento

escrito de descargo en cuyo caso terminar5 sin responsabilidad para tAS PARTES,

salvo los patos que se encontraren pendientes.

3. En cualquier momento, por decisi6n unilateral de tA lNSTlTUCl6n COrutRltAnrc,
cuando el origen de la causa se derive de cualquier incumplimiento de las

obligaciones de EL PROPIETARIO, pudiendo ejecutar la Garantia de Fiel

Cumplimiento de Contrato, con excepci6n de aquellas causas originadas por

acontecimientos de Fuena Mayor o Caso Fortuito, o cuando exista la imposibilidad
material por parte de lI lNSTlTUCl6n CO]{fRlfnI{TE de continuar con el mismo,

en cuyos casos basta16 la notificaci6n escrita de rescisi6n justificada con noventa (90)

dias de antelaci6n a Et PROPIETARIO.

En cualquier momento, por decisi6n unilateral de EL PROPIETARIO, bastando previa

notificaci6n escrita a la otra parte con por lo menos noventa (90) dias laborables de

antelaci6n a la fecha efectiva de terminaci6n en el caso de incumplimiento de las

obligaciones de l-A lNSTlTUcloN CoNTRATANTE siempre que la misma no sea

originada por acontecimientos de Fuena Mayor o Caso Fortuito o cuando el

inmueble objeto del presente co

distintos a los que le dieron origen.
ntrato haya sido utilizado para fines ajenos

4

gBLE

Por deterioro o dafios demostrables por perito calificado que pudieran ocasi

por cualquiera de LAS PARTES al inmueble alquilado.
,* u*.:;d.?

(s1' ' 
-

n

no

- ,. t:nr,

a(

Q

5. Por cualquier causa o uso contrario a las leyes y a las buenas costumbres previsto e
nuestro ordenamiento juridico.

ARTICUto 29. RESPoNSABItIDAD DE lAS PARTES: Cuando se resuelva el contrato por causas

imputables a algunas de LAS PARTES, se deberd resarcir a la parte afectada por los daffos y
perjuicios ocasionados, a trav6s de la ejecuci6n de la garantia y/o la indemnizaci6n

correspondiente, conforme establece el articulo 191 del Reglamento nim. 416-23.

ARTICUtO 30. lDloMA: El presente contrato ha sido redactado en idioma espafrol, por tanto,
toda la notificaci6n y documentos que intercambien Et PROPTETARIO y tA ll{SnTUCl6N
CONTRATANTE debe16n ser presentados en este idioma.

ARTICUtO

la informa
ivulgarse

31. COMPROMISO DE CONFIDENCIAUDAD: A partir del presente Acuerd E GU4

ci6n de cariicter confidencial debe mantenerse bajo secreto profesi

a terceros sin el consentimiento expreso y escrito de las partes. e

TSS
o

C o

o
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tO 32. SOBRE LOS COIIIFLICTOS DE INTERES: Las partes declaran al mo to de

ir el presente contrato que no existe la participaci6n de familiares o conoci dos con
a
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intereses particulares o financieros que pudieran poner en riesgo la imparcialida -vBL
independencia del objeto del contrato. Tanto LA INSTITUCI6N CONTRATANTE como la
parte garantizarin total integridad y transparencia de los agentes que intervienenl

e

o
ejecuci6n y las responsabilidades asumidas por estas, como medida de prevenci6n

'l,

PARRAFO t: Como medida de prevenci6n y detenci6n, LA lNSftTUCt6N CONTRATAiIITE

deberS realizar la debida diligencia para garantizar la transparencia en la contrataci6n. De
igual forma, LA INSTITUCIoN CONTRATANTE y su personal al servicio, que pudieran
comprometer su imparcialidad e independencia, declarar6n cuando exista relaci6n de
parentesco entre ellas o de otra lndole que pueda generar conflictos de inter6s al momento
de la suscripci6n del presente contrato.

PARRAFO ll: Asimismo, EL PROPIETARIO, declara en el presente que no existe ninguna
relaci6n directa de parentesco entre sus representantes con el personal administrativo
referido en el pdrrafo anterior, que pueda tener alg(n tipo de conflicto de interds presente
o eventual.

PARRAFO lll: En caso de existir algrin vinculo de los mencionados, deberdn compl
formularios en el que consten las medidas a tomar de prevenci6n de riesgos, a fin d

ambas partes garanticen la transparencia de la relaci6n contractualy postcontractua

ARTICUto 33. REGIMEN DE soLUcI6N DE CONTROVERSIAS: LAS PARTES acuerdan que
conflictos y controversias que resulten de la ejecuci6n del presente Contrato,

ARTICUIO 34. DOMtCtLtO DE ELECC|ON y NOTIF|CACIONES. para todos tos fines y
consecuencias del presente contrato, l-AS PARTES eligen domicilio en las direcciones que
constan en la parte introductoria de este Contrato, en el cual recibirdn vSlidamente todo
tipo de correspondencia o notificaci6n relativa al mismo, su ejecuci6n y terminaci6n,

PARRAFo: Todo aviso, solicitud o comunicaci6n que tAs pARTEs deban dirigirse en virtud
del presente contrato, se efectuard por escrito y se considerari realizada desde el momento
en que el documento correspondiente se entregue al destinatario.

ARTiCULO 35. GASTOS IEGALES DEL CONTRATO: Los gastos legales de Ia notarizaci A SEG
i6 N ttr to serdn cubiertos por l-A tNSTITUC|ON CONTRATANTE.

CONIRO YAI'IALISI E TSS
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incumplimiento, su interpretaci6n, su resoluci6n o nulidad ser5 sometido al Tribunal
Superior Administrativo, en virtud del articulo 3 de la Ley 1494 de 1947 y cuando se trate de
municipios, con excepci6n del Distrito Nacional y la provincia de Santo Domingo, se
interpondri un recurso contencioso administrativo municipal por ante eljuzgado de primera
instancia en atribuciones civiles del municipio.
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ARTICULo 35. AcuERDo imggnO. El presente contrato y sus anexos contienen todas las

estipulaciones y acuerdos convenidos entre l-AS PARTES; en caso de ambigiiedad, duda o

desacuerdo sobre la interpretaci6n del mismo y sus documentos anexos, prevaleceri su

redacci6n. Asimismo, se establece que, si alguna de las disposiciones de este Contrato se

declarara inv6lida, las demis no serin afectadas y permanecerdn plenamente viSente.

HECHO Y FIRMADO en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Naci

hoy dieciocho (18) de marzo del afio dos mil veinticinco (2025),

mismo tenor y efecto, uno para cada una de IAS PARTES y los

correspondientes.

:::_

onal, Repriblica Dominicana,

en cuatro (4) originales del
otros para 

_log. 
fines legales
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Yo, DRA FIOR D'ALIZA ME IA RIVERA, Abogada Notario Priblico, de los del Numero del Distrito

Nacional, Matricula n(mero 3303, con estudio profesional abierto al priblico en la Calle Cul de

Sac1ra. No. 17, Urbanizaci6n Ferndndez, sectorJulieta Morales,en laciudad deSantoDomingo

de Guzmdn, Distrito Nacional CERTIFICO Y il)Y FE: Que la firma que aparece en el presente

documento fue puesta en mi presencia libre y voluntariamente por los sefiores HEltlRY

SADHATA DUM]T y VICTOR MANUEL DURAN CRUZ, personas a la que doy fe conocer, y quien

me ha declarado bajo la fe del juramento que es la misma firma que acostumbran a utilizar en

todos sus actos. En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Reptlblica

Dominicana, a los dieciocho (18) dias de mano del affo dos mil veinticinco (2025).

E',

Notario Ptiblico

J

o r** t18M

t4 DE LAS OPERACIONES

P5gina 15 de 16

c




